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Private Stellungnahme 01

An den Biirgermeister der Stadt Stein
Hauptstralte 56
90547 Stein

Stein, den 02.11.2020

Bebauungsplan Nr. 8d ,BlumenstraRe / LilienstraRe”

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Krémer,

Wir konnten uns erstmalig am 23. September 2020 im Gespréch mit lhnen (ber das o.g. Bauvorhaben
detailierter informieren, davor gab es nur Geriichte und Vermutungen. Zwischenzeitlich wurden jedoch die
entsprechenden Unterlagen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit den Biirgern
zuganglich gemacht, woraus wir nun genau ersehen kénnen, was geplant ist.

Gegen eine Reihenhausbebauung gibt es grundsatzlich keine Einwinde. Jedoch stellt die geplante
Reihenhaussiedlung, wie der Verfasser der Biirgerinformation zum Bebauungsplan Nr. 8d in dieser anmerkt,
einen sehr verdichteten Typus dar, der bisher in Stein noch nicht gebaut wurde. Dieses ist deshalb sehr kritisch
zu sehen, weil dadurch sehr viele Strfaktoren auf Mikroklima, Umwelt und Boden einwirken, denn 70 % des
gesamten Wohngebietes werden iiberbaut und versiegelt.

Die geplante Bebauung im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes ist jedoch noch eine Steigerung des
unzumutbaren, ist eindeutig gegen die Interessen der Anwohner gerichtet und kann deshalb nicht
widerspruchslos von uns hingenommen werden.

Folgende Einwidnde und Vorschldge haben wir deshalb vorzubringen.

1. Die beiden Baukérper mit einer durchgehenden Gebiudeldnge von ca. 52 und 94 Metern, bestehend
aus Mietshdusern mit 59 Wohnungen und bis zu 4 Stockwerken plus Kindertagesstitte mit 110
Platzen, die das groRte Verkehrsaufkommen erzeugen, passen mit dem dazu erforderlichen
ebenerdigen Grofiparkplatz an diese Stelle liberhaupt nicht hin und sind auch in dieser GréRe fiir
Unterweihersbuch, das immerhin noch als lindlicher Raum zu betrachten ist, eine iberdimensionierte
Fehlplanung und Bausiinde allerersten Ranges. Hier werden wichtige Eigenschaften eines
Wohngebietes wie Verkehrsberuhigung, Einfiigung in das Ortsbild und auch die Bediirfnisse der
Anwohner fiir ein zufriedenstellendes Wohnumfeld geradezu in das Gegenteil verkehrt. Da werden
bewahrte Planungskennzahlen der Bayerische Bauordnung (BayBO) auf ein nicht mehr ertragliches
MaR verandert, zulassige Uberschreitungen werden weiter nochmals geringfiigig Gberschritten und
dann wird dabei davon ausgegangen (von wem eigentlich ?), dass dies stidtebaulich noch vertretbar
ist (s. Blrgerinformation zu Drucksachen Nr.: 0109/2020).
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Auf den Punkt gebracht: Die Rechte der Anwohner werden den Interessen des Bautrigers fiir eine
maximale Gewinnerzielung einfach untergeordnet, stidtebauliche Gesichtspunkte und der Erhalt
eines verkehrsberuhigten Wohngebietes werden beiseite geschoben.

Unsere Vorschidge lauten deshalb.

Die jetzige Lage der behelfsmaRigen Kindertagesstdtte am Eichenweg ist aus Sicht der meisten
Anwohner ein guter Standort, deshalb soll die Stadt sich weiterhin bemiihen, das Grundstiick zu
kaufen, vielleicht wiére auch ein Grundsttickstausch eine Option. Besser geeignete Grundstiicke auch
flir Miethduser in dieser GréBe stiinden zukiinftig beim jetzigen Bauhof oder der Stadtgirtnerei zur
Verfiigung, die beide wie bereits bekannt, zum Kreisel an der B14 verlegt werden sollen. Wenn das
nicht machbar ist, aber die Stadt weiterhin darauf besteht in stidtischen AuRenbereichen
Uberdimensionierte Wohnhéuser erstellen zu lassen, dann soll sie sich bemiihen, dafiir geeignete
Grundstlicke zu finden, dieses ist es nicht.

Es wurde uns zwar bisher versprochen, den an das Baugebiet angrenzenden Wald zu erhalten.
Gleichzeitig ist aber auch eine vielseitigere Nutzung mit dem Ziel - Festsetzung von privaten
Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplitze - geplant, was bedeutet dass eine
Teilintegration in den Kindergarten, eine Aufwertung und Erweiterung des bereits vorhandenen
kleinen Spielplatzes und die Anlage eines FuBweges entlang des vorhandenen Garagenhofes erfolgen
wird . Das alles wird diesem kleinen Waldstiick an die Substanz gehen, denn es miissen wahrscheinlich
dafiir viele gesunde Eichen gefallt werden. AuBerdem ist in keiner der bisher veréffentlichten
Publikationen schriftlich und rechtswirksam festgehalten, dass Bautriger und Stadt, den gesunden
Wald erhalten werden und das dann auch fiir Rechtsnachfolger verbindlich zu sein hat, sondern es
sind in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8d etliche Passagen vorhanden, welche es erlauben,
problemlos alle Béume zu entfernen, also den Wald zu roden. Wir sind daher iiberzeugt, dass vom
derzeitigen Baumbestand am Schluss nicht mehr viel iibrig bleiben wird. Der Erhalt dieses Waldes in
seinem jetzigen Erscheinungsbild ist schon aus Klimaschutzgriinden zwingend erforderlich und wiirde
durch eine nachhaltige Verdnderung im deutlichen Widerspruch zu den derzeitigen Klimazielen
stehen.

Wir schlagen deshalb vor, dass dieser Wald in seiner jetzigen Form erhalten bleibt,

An Stelle der Wohnbldcke und der Kindertagesstatte sollten deshalb weitere Reihenhauser geplant
werden. Somit bleibt der Wald ohne gréRere Einschrankungen erhalten. Das neue Wohngebiet

mit Reihenhdusern und dem anschlieBenden Wald gliedert sich optisch gut in die bereits

bestehende Umgebungsbebauung ein und man braucht nicht zwanghaft nach Begriindungen suchen,
um den Bau riesiger Gebdude in diesem Wohngebiet zu rechtfertigen. Auch unterblieibt das deutlich
erhdhte Verkehrsaufkommen, was das jetzige und auch zukiinftig neue Wohngebiet auf- und nicht
abwertet.

Mit freundlichen GriiRen





