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Kartengrundlage (Flurkarte): Geobasisdaten
(c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 ~

Die 8.3 Stutzmauern zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zu vermeiden und im Ubrigen bis zu einer Hohe Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet
STADT STEIN von 0,50 m Hoéhenunterschied nur ausnahmsweise und nach vorheriger Absprache mit dem 1. Denkmalschutz:
Stadtbauamt Stein zuléssig, z.B. mit Winkelstitzmauern, Gabionen bzw. Boschungssteinen. Pflanzliste A - GroRkronige Baume: Bau- und Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet aktuell nicht bekannt. Das Vorkommen archéologischer Spuren im Kartengrundlage: Geobasisdaten ’
erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 8.4 Notwendige Absturzsicherungen sind filigran, vorzugsweise mit senkrechter Betonung auszufiihren Acer platanoides Spitz-Ahorn Fagus sylvatica Rotbuche Planungsgebiet kann aber fir den gesamten Geltungsbereich grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von (¢) Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung i
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 d b .. infried ind al bai L 5h imal . Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stieleiche Bodendenkmélern (u. a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall- oder Kunstgegensténde etc.) sind unmittelbar ¥ < oordinatenbezug: UTM-System
N . und zu begrinen. Einfriedungen sind als Stabgitterzaun mit einer H6he von maximal 2,50 m in ; u ouele - | Meldepflicht di Denkmalsch hérde im Landkreis Eirth. Pi K2 13 Zimdorf. Tel Hohonbazug: nach NHI (Status 170)
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, Anthrazit und mit Rankpflanzen, Hecken bzw. Einzelbiischen bepflanzt auszufuhren. Sichtdrei- Betula pendula Sandbirke Tilia cordata Winterlinde gomat der geltenden Meldepfiont die untere Denkmaischutzbehorde im Landirels FOith, Pindorpark 2, 0513 Zimdort, Tel . : .
! - p ! ) p ) i ; ; il ; 0911/9773-1506 oder das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel. 0911/235 85-0 zu
. . . K df halt Franxinus excelsior Gemeine Esche Tilia platyphyllos Sommerlinde
i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) die zuletzt geandert ecke sind ireizunaften. Populus tremula Zitterpappel Quercus petraea Traubeneiche verstandigen. .
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist sowie 8.5 Samtliche Pflanzgebote sowie der naturschutzrechtliche Ausgleich miissen bis spatestens zum 15. Ulmus carpinifolia Feldulme 2 Altlast 6RO - HOLLGART
- . . . . asten: . £
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), das zuletzt durch April des Folgejahres auf das Jahr der Fertigstellung abgeschlossen sein. Pflanzenliste B - Mittelkronige Baume: Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, o KFZ-Priifstelle A
Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), deCh § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBL S. 327) und 8.6 Artenschutz Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche dass beim Auftreten von Altlastenverdachtsflachen oder schadlichen Bodenveranderungen und -verunreinigungen umgehend, - Ts enend
durch Art. 13a Abs. 2 des Gesgtzes vom 24. Juli 2923 (GVBI. S. 371) geandert worden |st'und Art. 23 ?er Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) sind durchzufiihren, um Geféhrdungen der nach den Carpinus betulus Hainbgch(.a o ' Prunus mahaleb Steipweichsel d.h: ohne_schult:!haftes V.erzt')g_ern, die zusténdiggn Fachste_llen im .Landratsamt Fiirth sowie im Wasserwirtschaftsamt Niirnberg 2 5
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt gean- hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu min- Crataegus monogyna Eingriffigeliger WeiRdorn Pyrus pyraster Wildbirne zu informieren sind und die weitere Vorgehensweise abzustimmen ist. e . {__-
dert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) geandert worden ist dern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche , . . 1 : —
Beriicksichtiquna folaender Vorkehrunaen: Purnus padus Gemeine Traubenkirsche Sorbus domestica Speierling 3. Ermittlung der zuldssigen Gebaudehohen (Nr. 3.2): S a v
den gung folg gen. Malus sylvestris Holzapfel Sorbus indermedia Schwedische Mehlbeere Bei Gebauden mit Flachdach ist die max. zulassige Gebaudehdhe bis zur Oberkante der Attika bzw. bei Geb&ude mit Flachdach Al )
Bebauungsplan Nr 41 V1: Zur Vermeidung der An|ockung von Nachtfaltern und anderen F|uginsekten durch StraRen Malus i.S. Apf8| i.S. Taxus baccata Gewohnliche Eibe ohne Attika bis zum héchsten Punkt der Dacheindeckung zu ermitteln. : " =
mit inteariertem GrUnordr;un splan und Objektbeleuchtung sind vollstandig geschlossene LED-Lampen mit asymmetrischem Reflek- f i sucher: o . ) - e,
3 9 lifizierte And gsp tor und nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden. Kunstliche Lichtquellen sollen kein gtrgzéﬁg rlitze ng: - Straucher: 4. ;"!a;l‘s'iz_'_"‘;he V°"d?|”fghe5ta"‘.’etrte%f"r:ageg.zur Nuzzotlng dﬁr s.°'are"e.r§": (Nr. 9): issioe Hohe von 175 m lotrech .
., qualifizierte Anderun ; ; ; i ; _ : . ei Flachdéchern und flach geneigten Dachern bis max. achneigung wird die max. zulassige H6éhe von 1,75 m lotrecl =
g .. “ 9 k'?}ltwelﬁes ITICht unter 540 nm ur.].d kem.e Fa_rbtemperatur von .mehr al.s 3.000 K e.‘mlttleren' Ein er Acer campestre Feld-Ahorn Prunus spinosa Schlehe zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Gesamtkonstruktion des aufgestanderten Moduls gemessen. x
»KFZ-Prifstelle héhter Anteil von langen Wellenlangen im Lichtspektrum (Rotlichtanteil) ist vorteilhaft. Des Weite- Amelanchier ovalis Gewshnliche Felsenbirne Rosa i.A. Rosen i.A. o : e TN R,
ren ist eine nachtliche Objekt- und Wegbeleuchtung am Ostrand des Gewerbegebietes auf das Carpinus betulus Hainbuche Salix i.A. Weiden i.A. 5. Hinweise zu den Festsetzungen der Griinordnung (Nr. 8 der Satzung): : g:;i;?;&"nﬂjﬁ
als ”O“Ne”d'ge Minimum zu beSChra;n_ke_n' um Beeintrachtigungen von Licht meidenden Fledermaus- Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix purpurea Purpurweide. Die Auswahl der zu verwendenden, festgesetzten Gehdlze soll sich an der Vorschlagsliste mit empfohlenen Pflanzqualitaten ! i
arten sowie von Brutvogeln zu minimieren. Corylus avellana Strauch-Hasel Sambucus nigra * Schwarzer Hollunder * orientieren, solange dies nicht anders bestimmt ist. v, > B
8.7 AusgleichsmaRnahmen Crataegus monogyna Eingriffeliger Weif3dorn Viburnum lantana * Wolliger Schneeball * .
. . . . . Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weidorn Viburnum opolus * Gemeiner Schneeball * ; : ; i i d ai ; . ol0® -
SATZUNG Derentsprechend der Ermiung ds Kompensatonsbedars ich ergebende Ausgeichsbedert be D i B oo B g s et oo g e S s
tragt 3.444 Wertpunkte. Er ist durch Abbuchung vom Okokonto der Stadt Stein zu leisten. Juniperus communis Gemeiner Wachholder Ligustrum vulgare Liguster sationsmafinahmen vorzusehen. Fiir die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den ; - BH % 1
_ Hierzu ist von dem fiir Ausgleichszwecke der Stadt Stein zur Verfiigung stehenden, vertraglich ge- Straucher < 2 m: Boden wird auf § 12 BBodSchV verwiesen. N’ OB gy, i — : N
1 Geltungsbereich sicherten, Okoausgleichsflache auf FI. Nr. 335, Gemarkung Kammerstein, eine Abbuchung von Berberis i.A Berberitze Rubus fruticosus Brombeere Mutterboden der bei der Erricht 4 And baulicher Anl 4 Erschiie | hoben wird. ist i e, S ER- s T
o _ _ o . mind. 3.444,0 Wertpunkte vorzunehmen. Von der vorgenannten Okokontoflache ist hierzu ein Fla- Cythis scoparius Besenginster Ribes sanguineum Blutjohannisbeere utterboden der bel der Emehtung und /Anderung baulicher /imiagen und Erschiesungsaniagen ausgenoben wird, 1Stin G "WEIHERSBUCH
Fur den im zeichnerischen Teil dargestellten Geltungsberelch gl|'[ der ausgearbeltete Plan, der zusammen h i ind. 600 m2 d hend Ei iff d d als flichenb Ab- nutzbarem Zustand zu erhalten und durch Aufsetzen auf niederen Mieten vor allen anderen Baumafinahmen, vor Vernichtung P
= chenanteil von mind. m? dem vorstehenden Eingriff zuzuordnen und als flachenbezogene . o , . . Jr —H—
: - o . « . " " . . .. oder Vergeudung zu schiitzen bzw. einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Bodenvernichtungen durch Befahren mit Bau- . | -
mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan Nr. 41, 3., qualifizierte Anderung ,KFZ-Priifstelle®, buch dem Okoflachenk des Land fur U I Id Pflanzliste D fir Fassadenbegriinun T . . =
. . . e . . uchung dem oflachenkataster des Landesamtes fur Umwelt zu melden. L 9 9 . - . fahrzeugen sind in jedem Fall zu vermeiden. Die DIN 18915 zum Schutz des Bodens durch fachgerechten Abtrag und Lagerung
bildet. Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflaiche des Grundstiickes mit folgender FI. Nr. 457 der Ge- Clematis vitalba * Waldrebe * Lonicera caprifolium Jelangerjelieber ) ) ) . .
. . . Hed helix Ef R i.S. Klett is des belebten Oberbodens vor Beginn der BaumaRnahme, sowie § 202 BauGB "Schutz des Mutterbodens" sind zu beachten. .
markung Stein. 9. Regeneraﬂve Energ|esysteme edera helix £feu osal. g € errpsen . : . . Legende Dal"Ste"ung FlaChennUtzungSplan
Humulus lupulus Hopfen Prthenocissus quinquefolia Wilder Wein Es wird empfohlen, anfallendes Aushubmaterial, soweit moglich, vor Ort weiter zu verwenden bzw.wieder einzubauen
2 Art der baulichen Nutzung 9.1 Die Dachflachen diirfen zur Installation von Anlagen fiir die Nutzung von Sonnenenergie genutzt Hydrangea petiolaris Kletter Hortensie Vitis vinifera Echter Wein omP i ’ - mogien, ’ ' Filbchan filr dan iberbribichen Verkahr unid fie dis drilichan
. . . . . N . Bauarbeiten sollen mdglichst bodenschonend durchgefiihrt werden. H
werden. Es sind sowohl Solarthermie- als auch Photovoltaikanlagen zulédssig. Bei Gebauden mit Pilanzliste E - Heckenpfl _ ptvarshrasige
2.1 Fur den Anderungsbereich des Bebauungsplans wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) Flachdach sind aufgestanderte Module zulassig. Die Hohe der aufgestanderten Module wird auf anziisie = - nec _enp anzen: ; ; Die Freiflachengestaltung der Planungsvorhaben ist gem. den Vorlagen der Bauvorlagenverordnung zur Bayerischen Bau- Art dar bisulichan Nutrung Uberbriiche Verkohresirafien und
. . . . . . Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel lichs HauptverkohrsiraBen
i. S. d. 8§ 8 BauNVO festgesetzt. max. 1,75 m begre_nZt-_ Im Ubrigen _Smd Q|e Module im Verlauf der DaChr_‘elgung (parallel der Dach- Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche ordnung in den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsunterlagen darzustellen und die festgesetzten Anforderungen des Wotmbautilcha
haut) des Daches in die Dachhaut integiert oder auf der Dachhaut montiert herzustellen. Cornus mas Kornellkirsche Bebauungsplans nachzuweisen. - Fj= Plarungsibedegung Hauptverkshrsstaba
2.2 Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen, auch ausnahmsweise, nicht zulassig: 9.2 A i - ; P " ; -
' ’ . nlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind derart auszufiihren, dass eine Beeintrachtigung 6f- , . . . . o Smrk durchgrinte Wahnbaufiizhe
- Anlagen fiir sportiiche Zwecke i. S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO o fentlicher und privater Belange ausgeschlossen werden kann (z.B. durch Blendung des StraRen- gzgsrznllitr?s;tgna}chbegrunung: Gréser: i‘ﬁé;';fé:‘;}:’;ﬂﬁ',iﬁ'f'ag an Glasfassaden sind geelgnete Vermeldungsmafinahmen wie die Verwendung von sog. Vogel - P T
- Wohnungen zum dauerhaften Aufenthalt flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir verkehrs durch reflektierendes Licht). Aufgestanderte Solar- /Photovoltaikanlagen sind wegen der codum A /1S Fetthennen iA /(.S Aorostis tenuis Rotes StrauRaras - Gemisehte Baufiliche e
_Betrlebsmhaber und Betriebsleiter, die dem Ge_werbfabetrleb zugeordnet und ihm gegentiber Blendgefahr zur B14 nur hinter einer gleichhohen Abschirmung / Attika zul&ssig. S SR ngtuca ovina Schafschwinggl Nachtbaustellen (zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr) sind zu unterlassen. ['_' ODE: Erachinbungaarich
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (i. S. d. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) ; i , Stark durchprinte gemischis Bauttichn
Al fiir kirchliche. kul I il d dheitliche Z kei S.d. §8Abs. 3Nr. 2 . ] ) Krauter / Stauden: Festuca rubra Rotschwingel Grania dar Ortsdurchiahi
- nlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke i. S. d. § S. o NI 10.  Abwasser und Okologie, Versorgungsleitungen/Versorgungsanlagen Dianthus carthusianorum Karthausernelke 6.  Hinweise zum Immissionsschutz o R
BaUN\_/_O N . Hierarcium pilosella Kleines Habichtkraut Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist fir die konkrete BaumaBnahme und die zugehérigen ﬁ Gewsrnliche Boufiiche
- Vergnigungsstatten i. S. d. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 10.1  Aus 6kologischen Griinden ist eine Trennung von Niederschlags- und Schmutzwasser vorzusehen. Potentilla verna Friihlingsfingerkraut technischen Anlagen der Nachweis tiber die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir das Planungsgebiet sowie die ‘ Bennaniagh
umgebenden bestehenden bzw. bauplanungsrechtlich gesicherten Siedlungsstrukturen zu fihren. - Sanchargetsiat
2.3 Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten sind im Planungsgebiet unzuléssig. Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets zu Pflanzliste G - Baume im Straen- und Verkehrsflachenbereich: m i it T
Sonstige Einzelhandelsnutzungen ohne rdumlichen und betrieblichen Bezug zu einem im beseitigen. Anfallendes Oberflachenwasser der versiegelten Flachen ist zu fassen und ebenfalls geeignete Arten nach GALK-StraBenbaumliste, vorrangig Arten mit der Verwendbarkeit “geeignet’ oder GemaR Art. 81a Abs. 2 BayBO sind die technischen Baubestimmungen, insbesondere Teil A 5.2 zu beachten. Als technische = Baumarkt mit Gortencentes 1= | s
Planungsgebiet angesiedelten Gewerbebetrieb sind im Planungsgebiet unzuldssig. vorrangig im eingeschrénkten Gewerbegebiet zu versickern. “gut geeignet”. Regel ist die DIN 4109-1:2018-01 sowie weitere MaRgaben nach Anlage A 5.2/1 zu beachten. 4'5‘5 i i il m fir Ver- und Entsorgung- und Hauptversorgungs-
. . . . . . . I'\_\l:"__-' &l Ll ngansus
3 MaR der baulichen Nutzung 10.2  Ver- und Entsorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen. Im Regelfall erppfehlenswerte QL.J'aIité.t und Gro6Ren fur die vorgenannten Pflanzen: GemaB Anlage A 5.2/1 Ziffer 3 der geltenden Techn. Baubestimmungen ist bei baulichen Anlagen mit AuRenbauteilen, an die (% L E Fliachon fiir Ver- und Ensorgung
Die Leitungstrassen der unterschiedlichen Sparten sind nach Méglichkeit zu koordinieren. gaIL}T'T)E/HPChSta.mme und Stammbiische:  mind3 — 4 x Ve"pﬂanzen mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm Anforde.l.'ungen entsp\rechend DIN 4109-1:2018-01 Tat.JeIIe? 7, Spalten 3 und 4 gestellt werden, und sofern das bewertete »'j:f =
. . . . . . . . ~ olitarstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, H6he 150 175 /200 cm Schalldamm -MaR R’/w.res = 50 dB betragen muss, die Einhaltung des geforderten Schalldruckpegels durch Vorlage von 5=y Mttt gt k L 3 Elakbitd|
31 Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus den im zeichnerischen Teil des Bebau 103 Bei der Planung und Durchfiihruna von Leitunasverlequnaen fiir unterirdische Ver- und Entsor- Straucher: 3 x verpflanzt; Héhe 60 — 100 / 100 — 150 cm Messergebnissen nachzuweisen st ey =
ungsplans festgesetzten Hochstwerten fir die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl ) €l der Flanung und burchiunrung von Leitungsveriegungen fur unterirdische ver- u SO Bodendeckend Gehdlze: 3 — 9 Stiick pro m?, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe / Breite 20 — 30 cm ' (v Frelamittimst - Wisoir
GEZ : d hfolaenden V hriften tiber di lassi Gebaud d Anl ho gungsanlagen sind die Mindestabsténde und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk GW 125 zu den ' ' A - p :
( ) SOWIE _ausl en na_c olgenden Vorschriiten uber die zulassigen Geébaude- un n agen_ 0- fest tzten, vorhandenen und n n Baumstandorten einzuhalten Die Einhaltung des geforderten Schallddmmmales bei AuRenbauteilen ist durch Vorlage von Messergebnissen nachzuweisen, T T 11 2 Windenergman|s
hen, soweit sich in den Einzelféllen aus den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht estgesetzten, vorhandenen u euen baumstandorten einzuhaiten. - : - : Anford t hend Tabelle 7, Spalten 3 und 4 gestellt werden. Sofern das bewertete Schalld RR/ 0 2040 80m .y = AT =) Gas
M : \ Vorschlag Pflanzschema fiir Randeingriinung gem. Ziffer 8.2 der Satzung: wenn Anforderungen entsprechend Tabelle 7, Spalten 3 und 4 gestellt werden. Sofern das bewertete Schalldammmals R /w Kartengrundlage (Flurkarte): Geobasisdaten Gartenmarkt =
ein geringeres Mal3 der baulichen_Nutzung ergibt. 11 Immissionsschutz (14 m Schema) res > 50 dB betragen muss. Mafstab 1:5.000 (c) Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 (8 Prwlirmn
. . . . . . : Gedruckt am 13.10.2022 12:52 Betriebshof
3.2 MaRgebend fur die zulassigen Gebaudehohen sind die Festsetzungen im Planblatt. Die Héhe der ) ) , . . . . : : . v AR : ielfalti [ i suptversorgungslainn f
bauli%hen Anlagen im GeV\?erbegebiet wird gem. § 18 BauNVO []bgr die maximal zulssigen Ge- Ein Nachtbetrieb (Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist aus Grinden des Immissionsschutzes bl b d Technische Anlagen sind so auszulegen und zu betreiben, dass bei von ihnen verursachten Gerauschimmissionen Ton- oder https://v.bayern.de/YXFRR Vervielfaltigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers Einichungan, Anlsgen und Filichen fdr don Gemainbadr —*———  Hmupt gungalsiiung, oberirdich
s .. . . L s " . . _ nicht zulassig anzabstan impulsartige Geréusche sowie pegelbestimmende tieffrequente Gerduschanteile nach dem Stand der Technik vermieden werden. © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022, EuroGeographics ; —o0—0—  Hauptversorgungalsitung, unterndisch
baudehohen bestimmt. Als Bezugsgrol3e fiir die festgesetzten Gebaudehdhen wird hierzu die im : 150,150 150 150 Gesmeinbadaristiiche . 4
. . . . 3 3 3 3 Hochunsnnungsfralledung
Planblatt eingetragene Bezugshoéhe tiber Normalhdhennull (NHN) festgelegt. 12 Bestandteile des Bebauungsplans Beziiglich im Geltungsbereich ggf. geplanten haustechnischen Anlagen (BHKW, Warmepumpen etc.) sind die Bestimmungen der — ; " I
. . . . . . . . WTiAfL Ehiicha filr Sport- und Frecslianiagen s
3.3  Einzelne Bau- bzw. Gebaudeteile (Lichtbander, haustechnische Anlagen etc.) diirfen, soweit nicht _ _ o _ o Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) sowie der Leitfaden des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt "Tief M: w Do
andere Regelungen oder Vorschriften entgegenstehen, ausnahmsweise die festgesetzten maxi- 12.1 Bestandteile des Bebauungsplans sind der Planteil mit zeichnerischen Festsetzungen sowie die Lv| Lv|(VI| VI|Lx|[Cs | Cs| Ee| Ee ST freguentfe.Ge.rau.sche bei Blogasanlag"en und Luftwa!'rme.pun?pen zu beachten. Insbesondere ist auch die Summenwirkung aller T
malen Gebaudehdhen um bis zu 1,00 m uberschreiten. Alle haustechnischen Anlagen sind min- Satzung mit textlichen Festsetzungen, Lageplan Verortung Abbuchungsflache Ausgleichsmaf3- | Reihenabstand olerchzellg einuiienden Anfagengerdusche zuberfeksichisen Ubersichtsplan Planungsflache M 1:25000 g i S
. .. L i g s .. . i i i i Ac — N . A | Schals i
destens um das Mal ihrer Hohe Uber der tatséchlichen Gebaudehdhe von der Fassade zurlickzu- T?hon;ez’ogldrnwelsen und der Anlage 1 VorSChIags“Ste Bepflanzung im Stand der Fassung vom Lv vi Lx | Lx | Cs | Cs | Pv | Ee Die Bestimmungen der Richtlinie "Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der LAI" vom - et e b P e - Grinfiliche
setzen. e : _ _ __cQfl—— _ _ 13.09.2012 sind zu beachten. Insbesondere die dort genannten Grenzwerte fiir die mittlere Beleuchtungsstarke und die biude und Bnrichtungen
] 12.2  Bestandteile der Begriindung sind: Grundstijcksgrenze Eo Immissionswerte fiir die Blendung je nach Gebietsart (entsprechend der BauNVO) sind einzuhalten (Tabelle 1 und Tabelle 2). 0 Eosiaden Mmtioan dianards Gebbide:xd Gt L3 Parkanisge
4 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen ) ) . ) ] ] Im Genehmigungsverfahren ist ggf. die Einhaltung dieser Werte mittels gutachterlicher Messung auf Kosten des Bauherrn nach- tunge: =3 Pa—
o ) ) ) ) _ - der Umweltbericht, erstellt durch das Ingenieurbiro Christofori & Partner, Heilsbronn. zuweisen. Dies gilt auch fir Beleuchtungsanlagen im Freibereich. o 5 B
4.1 Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR § 23 Abs. 1 - 3 BauNVO uber die Festle- o _ 3 53] Klsingartan
gung von Baugrenzen entsprechend der Festsetzungen, festgesetzt. Diese bilden das Baufenster. Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und 7.  Hohenbezugssystem sowie Lagebezugssystem ud Kiltiatn Soschon ehamiis ) N
42 Veranderungen des natiirlichen Geléndes (Auffillungen/Abgrabungen) technischen Baubestlmmqng_en sowie benar_mten Konzepte konnen zusammen mit dem Bebau- Lageplan mit Verortung Abbuchungsflache fur naturschutzrechtlichen Ausgleich gem. Ziff. 8.7 In Bayern wurde zwischenzeitlich das Lagebezugssystem UTM 32, (ETRS89) eingefiihrt. Die vorliegenden Planungen sind noch im SRR A
' Auffullungen und Abgrabungen des natiirlichen Gelandes zur Gelandenivellierung sind bis max ung_spla_n Nr. 41, 3., qualifizierte _Anderung im Rathaus der Stadt Stein, HauptstraSe 56, 90547 der textlichen Festsetzungen auf FI. Nr. 335, Gem. Kammerstein (Mal3stab 1: 2000) Lagebezugssystem GauB-Kriiger (GK4) erstellt. Zwischen beiden Lagebezugssystemen bestehen Lage- und Winkeldifferenzen. i 3] Bolzpinz
100 m Uger bzw unt%r d emgnatm” chen Gelande zulassig g ' Stein, eingesehen werden und bei Bedarf erlautert werden. - 0 5 327 ; Dies ist durch entsprechende Transformation zu beachten. - Sporichan Zusckan sisnends & s
, . . « a ude und Einrlehtungen
43  Stellplatze sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, nicht jedoch in 13 Rechtskraft 8. f‘bzﬁr?“l‘d“gg ";ilt Ve"““db!i't‘ts°’9fmf Ver- und Ent o Hedener Betreiber. isbesondere der Stadiwerk = g Wasserflichon und Filichen fr dis Wasserwirtschaty
n Flachen ie zur Anpflanzunag von Baumen ra hern un nsti n Bepflanzun n dienen. L i . . . N “ m umrte es Flanungsgebietes verlauten Ver- un ntsorgungsleltungen verschiedener betreiber, insbesondere der ota erke = Freusrwihs 4 — 3
den Flachen, die zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen diene Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 41, 3., qualifizierte Anderung ,KFZ-Prifstelle Stein sowie der Stadt Stein. Die konkreten Vorhabensplanungen sind friihzeitig mit den Versorgern abzustimmen. = ettt -
. i. S. d. 8 30 BauGB in der Fassung vom .......... 2024 tritt gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage ==
5 Garagen, Carports, Stellplatze und deren Zu- und Ausfahrten der Bekanntmachung in Kratft. 9. Umgang mit Starkregenereignissen (& Stlldtiache Ghrmem| — Bach, Grabon
. B . . . . . L N . . . . . Die privaten Grundstiickseigentimer sind im Rahmen der Entwasserungsplanung bei Grundstiicken tGiber 800 m? Grundstiicks- —
5.1 Bei Stellplatzen fur Pkw bis 3,5 to_Gesamtgewicht wird, soweit andere wichtige Grinde (Gesetze Frihere p!anungsrecht“Che Festsetzungen, WeICh.e den hiermit getroffenen .FeStsetZL!ngen fur den .Gel- flache dazu verpflichtet, einen Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986 - 100 (2016-12) zu filhren, so dass ein ausreichender Schutz .I o, Ry
oder andere Vorgaben) dem nicht widersprechen, die in wasserdurchlassiger Bauweise (z. B. Ra- tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans widersprechen, werden zu diesem Zeitpunkt durch diese vor unplanméRiger schadlicher Uberflutung der privaten Grundstiicksflachen gegeben ist. '
senpflaster, Schotterrasen) empfohlen. Dies gilt nicht fir Behindertenstellplatze. Satzung ersetzt. -
10.  Versickerung von Niederschlagswasser | Govlssarranaturierung - Mt T T
6 Gestaltung der Bauk('jrper Es wird darauf hingewiesen, dass auch fiir das Versickern von Niederschlagswasser ggf. eine wasserrechtliche Behandlung er- ‘_—‘ o e o
Aufgestellt: Heilsbronn, den ......... 2024 Stein, den forderlich sein kann (NWFreiV i.V.m. TRENGW). Bei der erlaubnisfreien Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser |_ s | Tuichwirmchaft # a2 g!n:nﬂ der Flachland-Blotopkartierung
6.1 Es sind klare, einfache Baukdrper ohne Tirme zu errichten. Fir Haupt-, Neben- und Zwischenbau- Zuletzt geandert am, sind die Anforderungen der Verordnung (iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser EE ST DL v PN i
k(’jrper besteht gegenseitige Anpassungspflicht hinsichtlich der Putz-, Farb- und Materialwahl. Ma- (NiederschIagsw'asserfreistelIungsverordnung - NWFreiV) NWFreiV i. V.m. die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von === @ Uberschwarmmungageliet {Umsanung v A C:} :’-::::nm::rs Biotop
terialien, Formate und Farbgestaltung sind aufeinander abzustimmen. Nicht zulassig sind grell- gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. P () coman o s v :
bunte oder schwarze Fassadenfarben. Alle Farbgebungen sind mit dem Stadtbauamt Stein abzu- o ) . o () Wesserschutagabler - Sukzussionsfiliche
stimmen. IngenieurbUro Christofori und Partner Stadt Stein " EL‘?;Z'XETZ:L‘I::; :il:arsdcl)i:rlf)lgzl:;:\?v::sr;rz?:trziic;:szvr\:z:rstee; Wasserrechtsverfahren bei den zustédndigen Behérden durchzu == i
. . . . . . i - 0 i 0 ; T Ll v L | W Entwicklung von Tiockenlebansriuman
6.2  Die Dacher der Geb&ude sind als Flachdach mit Begriinung auszufithren. Es ist mindestens ein zglhr:glgt jgégSI?;%?N?a%Zr; Erlj;:elfrlé)i;?e(rermeister fiihren. L.' e e ik ambonesir e
extensives Grindach mit einer Substratschicht von mind. 10 cm als ,Sedumteppich®, bevorzugt P g Extansiviarung des landwartachaftichnn Nutsy Mastatandarts smwickein
unter Verwendung von Arten gemaR Pflanzliste F und ggf. Einbringung von geeigneten Legumino- 12.  Ermittlung der Riickhaltevolumen fiir Oberflichenwasser S . + i Wt | iy "’_I_":’ iracar. Almgrasturie. Sandmagwrazan
sen / Krautern und Grasern herzustellen und zu erhalten. Die Ermittlung und Berechnung der Riickhaltevolumen hat unter Bertcksichtigung der MaRgaben des DWA Regelwerks Arbeits- O N v ekl von fauch .
_ _ blatt DWA-A 117 "Bemessung von Regenriickhalteraum" zu erfolgen. Die malgeblichen Niederschlagsspenden sind gem. . Y Lol i e
Vorstehende Festsetzungen zur Dachbegrinung finden keine Anwendung auf Flachdéchern tech- .. . . . . KOSTRA-DWD-2010R, Rasterfeld Spalte 44, Zeile 76 zu ermitteln. Die Handelsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser Acker
nischer Bauwerke wie z.B. Léschwasserbevorratungen, Liiftungsanlagen, Silos etc. sowie auf Ubersichtskarte externe Abbuchungsflache fiir Ausgleichsmafinahmen M 1 - 15.000 gem. DWA Merkblatt DWA-M 153 sind bei der Planung zu beachten. '!" Frurdurahgrinung {Schattung van Stumen, Rainerl
Teilflachen der Dacher, welche mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, Bauteile technischer ~ | 7 N Griinland
Gebaudeausrustung, Notentrauchungsoéffnungen u.a. belegt sind. e /0 13.  Béume und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen Jagenp Aninge von Hocksn, Obattaumisiien uind Gahblz
2 N ) Bei Baupflanzungen im Nahbereich von geplanten oder bestehenden unterirdischen Ver- oder Entsorgungsleitungen bzw. bei der Wi G ek Gruppen entlang von Faldweoen, Walkiinesdn
p / Neuverlegung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich bestehender Baume ist der Regelabstand von 2,50 m Ortsrandaingrinung
/ & IGirsunbsreddis el sha ud |
! Werbeanlagen <& \ (ab Rohrachse Mitte der Leitung) gem. DVGW Regelwerk Arbeitsblatt GW 125 - "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- - 13-;':'::. srendnrigarechite Laub wed Muachikie il Sy
7.1 Werbeanlagen sind an Gebauden in beliebiger GroRe sowie auf den Freiflachen als 1 Hinweisstele % ¥ é sorgungsanlagen" z.wische'n geplantgn Bagmstandorten und vorhandenen Versorgungsleitungen vorzusehen und ei'nzuhaltnen. R N .‘,’. h:lt‘ljl':’SIH-;;ar.ganmwn:n:.'-nu
mit einer max. GroRe von 2,0 x 4,0 m zulassig. Dabei sind Werbeanlagen auf das jeweilige Objekt o \ M Vorstehendes Arbeitsblatt ist wortgleich mit dem DWA Merkblatt DWA-M 162 und dem FGSV Regelwerk Nr. 939. Die dort Karengrandiage: Geobasisdaten T w;m”;-mg.'..ﬂ . el . & Fichiung
in Form- und Farbgestaltung abzustimmen. N | “ \N benannten MalRgaben zur fachgerechten Planung und Umsetzung von Leitungsvelegungen sowie Baumpflanzungen sind zu (c) Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Grinzug schaften
s N beachten. Im Bereich 6ffentlicher StralRen sind weiterhin die Magaben der DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in K 2(212'0 tenbezug: UTM-Syst m iy -f'\-Uf*Dfll;h"] o o ol e
7.2 Lichtwerbung in Form von Blink-, Lauf- und Wechsellichtern ist unzuléssig. Selbstleuchtende Wer- o éffentlichen Flichen - Richtlinien fiir die Planung", Fassung 2018-07, zu beachten. Hohenbezugy, nach NHN (Status 170) g i o
beanlagen sind nur in der Form von transparenten, von innen beleuchteten, freistehenden Einzel- . ,/A
buchstaben, bzw. — elementen zulassig. Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, N B . Einenibaum, Alles A
dass eine Blendwirkung des Verkehrs auf den angrenzenden éffentlichen StraBen ausgeschlos- P s g <
sen werden kann. | \ \\ 1‘ N D Am N Gahos, Hecke Bodordonkrmal
. N e . L |\ 0 R . o
7.3 Fahnenmasten sind so auszufiihren und zu situieren, dass keine Beeintrachtigungen der Nachbar ;’ \ ( Schwab""hig, . P ARastnmmiachtssiandorie
grundstiicke entsteht und missen einen Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze ein- Ve A E{Eﬁ TErhatt. Pugl
halten. \ al Fichan 0 o
BOB B Be Feer [T ] st o esmeosboetetotingas cou o Vamatnmgr
8 Freiflachengestaltung / Einfriedung / naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Matinshiners s Fichan 2um Schus, 2t Prnge und 0 . ‘j::ﬁ:m;::;fﬂm gegen schidiche
ung won Bodan, Matur und Landschats
8.1 Die nicht berbauten Flachen (Géarten, Vorgéarten, Griinanlagen etc.) sollen der Eigenart der umge- , . = Kinfige ErschlleBungsssrate
. . . ” = Y- Maturschutzgeble: Halnberg
benden Landschaft entsprechend, vorzugsweise mit einheimischer Bepflanzung, angelegt und dau- Lage Abbuchungsflache f. Bestandteile der 3., qualifizierten Anderung des Bebauungsplans EI:Q:! IBehat, Poge
. . ol s f : . _ . ag = . T s - Fraizelt und Erhod
e_rhaft un'gerhalten werden. Die \{ersmgglung der Frelflachen ist auf ein notv_vendlges Mal3 zu redu . Ausgleichsbedarf FI. Nr. 335, Nr. 41 mit inteariertem Griinordnunasplan &stlich von ;@): P — ralzslt und Erholung
zieren. Mind. 20 % des Grundstiickes sind als versickerungsoffene Vegetationsflachen anzulegen. %%—P - - - {Erhadt, Phisgei o Aussichispinkt
N : Oberweihersbuch "KFZ-Prufstelle
8.2  Randeingriinung im Westen und Norden. e FuBiweg, Fadweg, Wa Ba
Enthng der Gebietsgrenze im Norden und ‘Westen ist eine Eingriinung aus standortheimischen Bestandteile der 3., qualifizierten Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 mit integriertem Griinord- S ullweg, Radweq, Wanderweg - Bastand
Gehdlzen mit mind. vier verschiedenen Gehdlzarten anzulegen. nungsplan &stlich von Oberweihersbuch "KFZ-Priifstelle", in der Fassung vom ........... 2024 sind ; @%j it SR i
. . . o als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente: oo e
Fur die Heckenpflanzungen ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden und sie sind in ihrem L . ) | ®"| Nt B B, W Wik
Charakter durch abschnittsweises ,Auf-Stock-Setzen* zu erhalten (frilhestens ab dem 10. Jahr - das Planblatt mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Bauplanungs- und —— = ;
nach Pflanzung; je nach Wiichsigkeit alle 5-10 Jahre héchstens 30 %). Der Einsatz von Diinge- ‘ B.auordnungrecht = Fidehe { Tadtikche genbs
mitteln, Herbiziden und Pestiziden auf dieser Flache ist unzulassig. Die Pflanzungen sind wahrend Kartengrundiage: Geobasisdaten Kartengrundiage: Geobasisdaten - die Satzung ' s
. i (c) Bayerische Vermessungsverwaltung, (c) Bayerische Vermessungsverwaltung, i
der Anwachszeit zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. geodatenbayem.de 2023 | geodaten.bayern.de 2023 [end ~Magar.und Tiockentiche
arstellung der Flurkarte als Eigentumnachweis nicht geeignet) (Darstellung der Flurkarte als Eigentumnachweis nicht geeignet) " Erhal mpe. Bohaffurg wan Puflsrfilehan
Koordinatenbezug: WGS84 Koordinatenbezug: WGS84
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> LSG-00485. 2 ZN
. “ =01 w0 N . Verfahrensvermerke
/ LSG Stein 6531-0135-001 L N Festsetzungen durch Planzeichen: 8. Nutzungsschablone:
AN "
N ' Der Stadtrat der Stadt Stein hat i iner Sit 28.04.2022 aRk § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstell
S S~ e r . Art der Nutzung z. B. einaeschrinktes er Stadtrat der Stadt Stein hat in seiner Sitzung vom 28.04. geman § s. 1 Bau ie Aufstellung
XY ( 15 /_327'75 SO N 1. Geltungsbereich / Abgrenzung Gewerbegebie?i. s d §% BauNVO eGE | Zahl der Voligeschosse z. B. eins der 3., qualifizierten Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 mit integriertem Griinordnungsplan &stlich von
AN == Gartenmarkt Oberweihersbuch "KFZ-Prifstelle” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... 2022 ortsublich
N\ = 0
\\\ 96 \;?f\' .‘;“/’_,.-l- ;’ \ 0.7 @ 929/5 11 Grenze des raumlichen Geltungs- [réaé.ziul. BGr(l)Jrgdﬂéchenzahl 08 maé(' 5“8" Geschofflachenzahl (GFZ) bekannt gemacht.
\ =— =} . ° . : : A Z.b. U, ’ .B.0, . . i, -- . . L. . oy n . "
'S e / &’ ey 929/ bereichs Bebauungsplan Nr. 41, einschl. 1. und 2. Anderung z Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauBG mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
N < % A \\ //g@ WH =|FH = M 1 1 OOO GH ~500m max. zul. Gebaudehdhe lber fiir den Vorentwurf der 3., qualifizierten Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 mit integriertem Griinord-
S MEES ||uihE . = : max. = J, festgesetzten Bezugspunkt Bstli ; " _Prij "o ; it
\\ - . @ \ \ . ® o m 110,00 m . 19 Grenze des raumlichen Geltungs- ) Bezugshahe in Meter tiber NHN fiir max. > 89.15 o gsp nungsplan éstlich von Ol?en/velhersbuch KFZ-Prifstelle", in der Fassung vom .......... 2022 hat in dem Zeit
N\ < j 825 B bereiChS Bebauun s |an Nr. 41 3 ualiﬁZierte Anderun zuléssige Gebaudehdhe (gem DHHN 20186, j ’ raum vom .......... 2022 bis .......... 2022 Stattgefunden.
D\ abw = max g p ’ q g T .. .
s /‘/ \ '\ / o om Status 170) 330,50 m i. NHN Ort und Dauer der Auslegung wurden am .......... 2022 durch ortsiibliche Veréffentlichung bekannt gemacht.
\ 4 \ : z. B. 330,50 m ii. NHN = 0,00 m fiir GH
S 3 S \\ \ 928,59 . Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
@ / 2. Art der baulichen NUtzung fur den Vorentwurf der 3., qualifizierten Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 mit integriertem Griinordnungs-
455 b : 328.75 f . . . plan 6stlich von Oberweihersbuch "KFZ Prifstelle”, in der Fassung vom ........... 2022 hat im Zeitraum vom
9 N\ 6531-0132-010,456 f —A \\ WFL@ ) 9. Hinweise durch Planzeichen /"~ 2022 bis ........ 2022 stattgefunden.
° [ /‘/ o wB S 21 : . I )
¢ e D \ ® /./f\.. o ; \ @ @ 329.00 \ @ eingeschranktes Gewerbegebiet i. S. d. § 8 BauNVO 9.1 R — Flurgrenzen Zu dem Entwurf der 3., qualifizierten Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 mit integriertem Griinordnungsplan
® o ) ’. o 0 ® s P g Ostlich von Oberweihersbuch "KFZ-Prifstelle”, in der Fassung vom ........... 2024 wurden die Behérden und B b n I n N r 41
{ Q\ . .’ ° v s 45714 \ @ 329.25 2 N 450 Hahenlinie {mit Angabe in sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... 2024 bis ........... 2024 e au u gs p a ]
R ~ /@ 9 : beteiligt
) [ s xe G OK FFB EG 3. MaB der baulichen Nutzun 92 — — ; eteiligt. e - -
. \ = L N S © o 329,50 6NN \ &3 9 Meter ber Normalnull) ) mit integriertem Grunordnungsplan
5 (B N N 0‘\ : R \ @ i” ‘ & ~ . . Der Entwurf der 3., qualifizierten Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 mit integriertem Griinordnungsplan . . .
. \ W\ \ o SO - Ay \ \>/ Q 3.1 0,8 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,8 03 best. Bebauung dstlich von Oberweihersbuch "KFZ-Prifstelle”, in der Fassung vom ........ - 2024 wurde mit Begriindung OStIlCh von Oberwe|heerUCh
. SN \ o rorkd B L e A 3.2 max. zulissige GeschoBflachenzahl (GFZ), z. B. 0,8 : gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ 2024 bis .......... 2024 6ffentlich ausgelegt.
a9 =
‘6 % [ . \ % @ & ‘ \W'f"' # 950 8 3.3 GH max. zulassige Gebaudehdhe bzw. Hohe der baulichen Anlage 04 best. Bésch Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............ 2024 durch ortsiibliche Verdffentlichung amtlich bekannt .
57 4 o : max. . s . est. Béschung emacht. ifizi
X \ eGE l \ o @®® ' ’ =500m Uber festgesetzter Bezugshohe: z. B. 5,00 Meter g 3_, qua||f|Z|erte Anderu ng
\ ’ 4SSi Die Stadt Stein hat mit Beschluss des Stadtrat 2024 die 3 lifizierte And des Bebau-
"5 o Zahl der max. Zu|ass|gen . ) e Sta ein hat mit beschluss aes sStadtrates vom .......... e 5., qualltizierte Anderung aes bebau " LL] n
0,8 \ % Z 3.4 I Vollgeschosse: z. B. eins 9.5 T Sichtdreiecke 70/3 ungsplans Nr. 41 mit integriertem Griinordnungsplan &stlich von Oberweihersbuch "KFZ-Priifstelle" geman KFZ - PrUfSte”e
7 z W §\ o gem. RASt 06 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... 2024 als Satzung beschlossen.
Z
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‘0O Q. 3 .
GHmax.= 5,00 m Q & ‘?70 4. Bauweise, Baugrenze 0.6 457 Flurnummer ... Ausfertigung
Q ; 2 0 . ; . .
456 3 © “ \> & \ (aus digitaler Flurkarte)
330,25 m i. NHN ﬁ .\ \ 4.1 =memmesmme Baugrenze
’ ' SN L N L g7 B Bepauunagsvorschlad L s Verfasser:
el 9.7 - Bebauungsvorschlag Stein, den .......... 2024 P
B " . - |
~ v % w o 5. Verkehrsflachen Erster Biirgermeister Bebauungsplan: INGENIEURBU RO—,wduaduubmm.L_ §1e¥%r?_1es.ltrzr3e 9
Q &3 eilsbronn
\ 5 ) Ausgefertigt: CHRISTOFORI UND PARTNER Tl 09872 . 95 711 0
4581 7 , 51 \Z/erke;gSﬂ?Che besonderer 59 @ Haltestelle flr 6ffentlichen Vermessung o Planung e Bauleitung £, 09872 - 95711 65
- st A ] A 2 B. Bushaltestell | Personenverkehr fo@ehristoforde
Oy Q I . . . L i iissssssaaasssssaasasssssaaaassasaaaaasasssaanannns
& =3 S : WP Stein, den ............... 2024 -
/ ¢ o3 ’ Kurt Krémer
' e S 53 aaa Bereiche ohne Ein- und Erster Burgermeister
N 7 ' Ausfahrt
2 % =t ~ L Der Satzungsbeschluss der 3., qualifizierten Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 mit integriertem Grlinord-
% S @ Ny ~BN ~ nungsplan éstlich von Oberweihersbuch "KFZ-Prifstelle", wurde am ........... 2024 gemall § 10 Abs. 3 Halb- o
LR 2 € 2 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. In Zusammenarbeit mit dem STADTBAUAMT STEIN
o % Z / % + zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ) Planteile: Beb / Griinord | M 1 1.000
PNEN e SZ % Die 3., qualifizierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 mit integriertem Griinordnungsplan éstlich von anteile: €bauungs-/ Lsrunoranungsplan -
NG, Oberweihersbuch "KFZ-Priifstelle", mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Flachennutzungsplan - Auszug M 1. 5.000
6.1 ‘ 2y pflanzende.Hecke Rathaus der Stadt Stein zu Jedermanns Einsicht bereit gehalten und iber den Inhalt auf Verlangen Auskunft Ubersichtsplan M 1: 25.000
‘ . Deutenbach —b» : ohne Ortsbestimmung gegeben Luftbild M 1 5.000
- o 45/7 N
O
19 .. . oo . .
o = 6.2 8000 o 8 Umgrenzung von Flachen Die 3., qualifizierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 41 mit integriertem Griinordnungsplan éstlich von Textteile: Festsetzungen, Hinweise
g ' ) zum Anpflanzen von Baumen, Oberweihersbuch "KFZ-Prifstelle”, mit Begrindung und den weiteren Anlagen ist damit in Kraft getreten. Verfahrensvermerke, Begriindung,
S g 931/5 50000d Strauchern und sonstigen Umweltbericht, Fachgutachten
R @ Bepflanzungen Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
45813 Q"O wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
931 ; .
vv. 7. Sonstige Planzeichen gezeichnet am: 19.10.2022,
0 50 > . zuletzt geandert am: 06.03.2023
e — ] % 3,00 . Koordinatensystem: 30.05.2023, 18.03.2024, _ __
Meter / p 71 A———  Bemalungin Meter S e 17.05.2024 Dipl. Ing. Jérg Bierwagen
. . . .. ein, den .............. = i
A - | Lagesystem: GK4 im DHDN90, EPSG 5678 / Bessel-Ellipsoid (1841)/ GauR-Kriiger Kurt Krémer Architekt und Stadtplaner
458/1 Erster Burgermeister
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